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Resumen

La expansion del suelo urbanizado por encima de la demanda, junto con la
especulacion y retencién de tierras, ha generado en Concepcion del Uruguay
segregacion socio-residencial y deterioro patrimonial. Frente a ello, se propone una
investigacion proyectual participativa orientada a la vivienda colectiva
autogestionaria como estrategia de inclusion social y conservacion urbano-
patrimonial.

El proyecto se fundamenta en el urbanismo ecosistémico (Rueda et al., 2012) y en
indicadores de sostenibilidad urbana (Agencia de Ecologia Urbana de Barcelona,
2006), aplicados a proyectos de inversion publica (Falivene et al., 2014, 2016) y al
escenario “Concepcion del Uruguay 2030”7, discutido en talleres participativos.
Desde entonces, se desarrollaron propuestas como la densificacién del Barrio La
Concepcioén (2017) para evitar gentrificacion e impulsar inclusion, y desde 2018, la
implementacion de supermanzanas en el area central y barrios periféricos (Arrejoria
et al., 2019; Falivene et al., 2022, 2023).

El nuevo Cddigo de Ordenamiento Territorial y Ambiental (COTA 2023) permite
vincular regulaciéon del suelo con preservacion patrimonial, aunque requiere
politicas de rehabilitacion y construccidén de vivienda para diversos estratos.
Concepcién del Uruguay posee mas de 50 edificios patrimoniales catalogados y
otros de valor histérico no registrado, muchos en abandono. La propuesta busca
revitalizar la trama histérica de 8x8 manzanas dispuesta por Rocamora, con una
plaza central de cuatro manzanas. El modelo de supermanzanas promueve
cercania, acceso a espacios publicos, biodiversidad, permeabilidad del suelo y
resiliencia ambiental. La porosidad urbana (Sennett, 2010) se expresa en la
multiplicidad de flujos y usos habilitados por estos espacios.

La investigacion se desarrollé bajo la Ley PSAHP (Macha, 2024) con participacion
estudiantil (2023-2025), relevando lotes y edificios vacantes, evaluando su situacién
patrimonial y seleccionando manzanas con alto potencial. Se aplicé Design Thinking
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(Stanford, 2012), formulando hipotesis centradas en necesidades y posibles
satisfactores habitacionales. Se identificaron perfiles de potenciales cooperativistas
mediante entrevistas y encuestas, contrastando los resultados con experiencias del
Programa de Autogestion de la Vivienda (Ley 341/00 y 964/02, CABA) analizadas
por Falivene (2023) y retomando aportes de Pedro (2020).

Introduccién

Como sefialan las recomendaciones de UNESCO (2012), desde siempre los
asentamientos humanos vienen adaptandose a los cambios climaticos y
ambientales, pero la intensidad y rapidez de los cambios actuales constituyen una
amenaza para nuestros complejos sistemas urbanos. La evolucion no controlada de
la densidad y el crecimiento urbanos erosiona el caracter de un lugar, la integridad
del tejido urbano y la identidad de la comunidad e incrementa la problematica de la
isla de calor urbana y los costos para resolver adecuadamente los procesos de
metabolismo urbano (energia, agua, saneamiento, residuos). En el caso del casco
histérico de la ciudad de Concepcion del Uruguay, como se sefala en la
presentacion en la red ULACAYV, (Falivene et al 2023) se encuentra en un proceso
de deterioro patrimonial al tiempo que se retienen propiedades en vacancia con la
consiguiente exclusion poblacional. La propuesta de investigacion proyectual
participativa que se presenta se enmarca en un escenario de movilidad sostenible,
y explora en un contexto institucional favorable de revision de la normativa
urbanistica, las posibilidades de realizar proyectos de vivienda colectiva
autogestionaria tanto como estrategia de inclusion social como de conservacion de
la identidad urbana patrimonial evitando la mercantilizacion de los bienes
patrimoniales y la gentrificacion del centro Histérico.

Caracteristicas del proyecto

El proyecto es una investigacion proyectual participativa. Nos enmarcamos en
Fernandez (2013:144) que la define de la siguiente manera: “Lo que referimos
genéricamente como investigacion proyectual remite al campo o especie de trabajo
investigativo que implica no investigar sobre el proyecto sino investigar con el
proyecto; es decir, se trataria de la clase de actuaciones en que el proyecto —como
aparato cognitivo— cambia de producto u objeto (de la investigacion) a medio o
instrumento (de la investigacion). En este sentido, la investigacion proyectual estaria
caracterizada por el aprovechamiento del potencial cognitivo de futuribles o estados
hipotéticos futuros de una situacién de habitabilidad dada que justamente es lo que,
como instrumento o medio de generacion de conocimiento, permite el proyecto en
su entidad conceptual fundante, cuya etimologia alude precisamente a un ver antes,
a una anticipacion simulada de futuros posibles.” Fernandez (2013:144)

En una investigacion proyectual anterior (Falivene y otro 2022) generamos
proyectos permeables en el escenario de movilidad sostenible con aplicacién de
supermanzanas en una seleccion de terrenos vacantes o edificaciéon en desuso en
el centro histérico. Estos proyectos respondieron a las aspiraciones de las personas,
a quienes se entrevisté sobre las necesidades en el area central y las propuestas
esbozadas configuran alternativas de espacios posibles al que las personas pueden
aspirar, pues en ultima instancia, el papel potencial del disefio y la planificacion



urbana es anticipar futuros, mejorando la relacion entre las personas y el espacio.
(Fernandez 2013).

Estado actual del conocimiento sobre el tema

Diversos antecedentes internacionales muestran que los modelos cooperativos y
autogestionarios son estrategias eficaces para abordar el déficit habitacional
urbano, prevenir la gentrificacion y preservar la funcion residencial en centros
histéricos, concibiendo la vivienda como derecho y no mercancia.

En la Ciudad Vieja de Montevideo, el sistema cooperativo por ayuda mutua
consolidé la regeneraciéon urbana con justicia social. Diaz Parra et al. (2021)
muestran que las cooperativas autogestionarias revitalizan centros historicos
preservando el derecho a la centralidad de sus habitantes. La restauracion de la
Casa de Lecocq (1874) por la Cooperativa COVICIVI I, en el marco del Plan
Especial de Ordenacioén, Proteccion y Mejora de Ciudad Vieja, evidencia la potencia
transformadora de la autogestion cuando se combina con apoyo técnico,
financiamiento publico y marco legal sélido (Falivene et al, 2023).

El sistema cooperativo uruguayo inspird experiencias regionales como la Ley 341
de Buenos Aires, donde proyectos como La Fabrica y El Molino, impulsados por el
MOI en Barracas, muestran que las cooperativas pueden renovar barrios sin
desplazar a trabajadores, consolidando un modelo de habitar sustentado en
solidaridad, arraigo y apropiacién social del espacio urbano (Pedro et al., 2020).
Viena constituye otro referente, por su continuidad histérica y la calidad de sus
politicas habitacionales. Su red de cooperativas de vivienda, con cerca de 200.000
unidades, fortalece capital social y participacién ciudadana. No obstante, la
tendencia hacia la gestion corporativa ha debilitado la democracia interna,
transformando algunas cooperativas en entidades préximas a empresas
inmobiliarias (Lang et al., 2020). La experiencia vienesa evidencia que el tercer
sector de la vivienda contribuye a la cohesién econdémica, sociocultural y politica,
garantizando estabilidad habitacional y participacion ciudadana (Lang & Novy,
2014).

En Ginebra, la cooperativa La Cigué, (Premio Mundial del Habitat 2024 ), actualiza
el modelo ofreciendo viviendas asequibles a estudiantes mediante autogestién,
sostenibilidad ecolégica y vida comunitaria. Su funcionamiento, basado en
reutilizaciéon de espacios vacios, decisiones colectivas y uso compartido de
recursos, demuestra que los principios cooperativos se adaptan a distintos
contextos urbanos y generacionales, promoviendo estilos de vida solidarios vy
responsables.

Estos casos confirman que la vivienda cooperativa autogestionaria garantiza el
derecho a la ciudad y la regeneraciéon urbana equitativa, integrando propiedad
colectiva, ayuda mutua, autogestidon, asesoramiento técnico y reutilizacién
patrimonial. La sostenibilidad ambiental y la vida comunitaria completan un modelo
de habitar justo, solidario y colaborativo que promueve la democratizacion urbana,
la cohesion social y la construccion colectiva de ciudad.

Marco Teoérico Conceptual .Normativa Urbanistica
Durante 2022, el Ejecutivo Municipal de Concepcién del Uruguay contrato al Instituto
de Gestién de Ciudades (IGC) para revisar el Codigo de Ordenamiento Urbano



(COU, Ord. 4527/1999), dando lugar al nuevo Coédigo de Ordenamiento Territorial y
Ambiental (COTA), aprobado en 2023 por las Ordenanzas 11408, cuerpo principal
y 11409 a 11413, instrumentos especificos. Este proceso fue clave, ya que el
urbanismo incide sobre la desigualdad a través de los dispositivos espaciales,
juridicos y procedimentales que regulan la zonificacion, los equipamientos, los
parametros constructivos y las politicas de movilidad (Boano & Astolfo, 2022).

El trabajo aplica las normas del COTA al poligono patrimonial, entendiendo esta
area como oportunidad estratégica. La reduccidn de la capacidad constructiva
puede preservar el paisaje urbano histérico y facilitar el acceso al suelo central,
promoviendo modelos cooperativos autogestionarios de habitat adecuado. Regular
la intensidad del uso del suelo compatible con la conservacion del paisaje urbano
constituye una herramienta para un desarrollo equilibrado y sustentable, en el marco
de una investigacion centrada en movilidad sostenible y el modelo de
supermanzanas (Falivene y Otro, 2022).

Una norma mas restrictiva podria reducir el valor del suelo, aunque debe
complementarse con politicas que desalienten la retencion especulativa y
promuevan la rehabilitacion de inmuebles en desuso. Es esencial evitar el deterioro
del tejido urbano y fomentar la reutilizacion del patrimonio construido, garantizando
el acceso a la vivienda para todos los sectores. Se requieren estrategias
urbanisticas que impulsen la mixtura de usos y la porosidad social, principios del
urbanismo ecosistémico. Fomentar la convivencia en el area central permitira la
interaccion y el intercambio de valores y oportunidades, favoreciendo la diversidad
urbana.

Porosidad Urbana

Un concepto clave de esta investigacion es el de la promocion de la porosidad
urbana a la que definimos como un concepto flexible y permeable a los cambios
pero que busca promover y /o preservar la diversidad tanto social como econémica
en la ciudad, que Sennet, (2010:261-272) especifica claramente, “la ...verdadera
porosidad se logra cuando nada se considera definitivo, como resultado y esto
fomenta agrupaciones imprevistas de compromisos sociales y promueve un
enfoque diverso del uso del espacio, evitando propuestas cerradas y sobre
resueltas”. La especializacién funcional de los espacios urbanos a través de la
zonificacion, asi como la difusion de los modelos elitistas metropolitanos como el de
los barrios cerrados, y los productos inmobiliarios negadores del patrimonio y la
identidad, estan fragmentando la ciudad y obturan su porosidad.

Escenario proyectual

La integracion socio-urbana propuesta se inscribe en un marco de movilidad que
abarca toda la ciudad, garantizando la accesibilidad como parte del derecho a la
ciudad y a la ciudadania (Secchi, 2015). Busca recuperar las tradiciones urbanas
de diversidad y encuentro, promoviendo espacios porosos que faciliten la
interaccion social y la universalizacion de la movilidad a través de las
supermanzanas.

La justicia espacial incorpora la restauracion ambiental y la preservacion patrimonial
mediante suelos permeables, forestacion nativa y promocion de la biodiversidad,
reduciendo la vulnerabilidad frente al cambio climatico. Se plantean proyectos



abiertos y flexibles, apropiables por personas de distintas edades, culturas y
generos.

El modelo de supermanzanas profundiza la porosidad definida por Sennett, al
incrementar los espacios abiertos y generar flujos diversos de personas, transporte,
agua y vegetacion, favoreciendo la conectividad y la integracién territorial.

La porosidad se vincula con la permeabilidad urbana, entendida como red de
conexiones que enlaza los “poros” de la ciudad. Una ciudad porosa es accesible
gracias a una estructura de transporte publico eficiente, apoyada en
supermanzanas y corredores biolégicos con arbolado nativo y suelos permeables.
La continuidad y recuperacion de la funcion residencial del casco histérico a través
de proyectos cooperativos autogestionarios operacionaliza tanto el derecho a la
vivienda adecuada como a la ciudad, a la tierra y a la participacion ciudadana.

Elementos de dialéctica socio espacial

El enfoque de la residencia colaborativa (Granberg et al., 2016) plantea trascender
la nocién tradicional de habitar mediante un esfuerzo comunitario orientado a
garantizar accesibilidad compartida a servicios, espacios y redes de ayuda mutua.
Supone renunciar parcialmente al control individual para acceder a una mayor
calidad de vida a través de servicios comunes como guarderias, bibliotecas o salas
de musica que adquieren caracter de espacios de colaboracion.

El autor introduce el concepto de lugar de vida meso doméstico, que sustituye la
nocion de umbral por la de transicidén, proponiendo una conexion gradual entre los
ambitos publico y privado. Estas zonas intermedias posibilitan integrar
accesibilidades socio espaciales dentro del dominio publico y extender el doméstico,
generando un crisol de oportunidades dificilmente alcanzable de manera individual.
En este proceso, resignar parte del control espacial individual se traduce en
cohesion comunitaria y construccion de capital social (Putnam, 1995), favoreciendo
la accesibilidad no sdlo a servicios y lugares, sino también a las personas con las
que se tejen vinculos sociales.

Para explicar esta transicién, el modelo introduce las nociones de extension
doméstica e integracion publica. La primera alude a la ampliacion del ambito
doméstico mediante la incorporacion de espacios o comodidades compartidas con
otros grupos, extendiendo la nocion de confort mas alla del limite privado. La
segunda refiere a la accesibilidad ampliada de servicios publicos que se incorporan
al ambito meso-doméstico, reduciendo la fricciéon de la distancia y fomentando la
interaccién cotidiana.

Estos espacios hibridos constituyen interfaces porosas entre residentes y extranos,
generando beneficios reciprocos y fortaleciendo la confianza, la cohesion y el
sentido compartido del lugar. La residencia colaborativa, entendida asi, se erige
como una estrategia espacial y social que articula la vivienda colectiva, la
integracion urbana y la construccion de comunidad desde la escala cotidiana.

Objetivos de la investigacion proyectual

La investigacion busca promover entre estudiantes y profesionales la formulacion
de politicas de vivienda en el casco histérico que incorporen modelos cooperativos
de vivienda colectiva autogestionaria, tomando como referencia experiencias
desarrolladas en Argentina y Latinoamérica. Se propone desarrollar metodologias



didacticas que orienten la formacion y gestion de coviviendas cooperativas
sostenibles, integrando los conceptos de necesidad y satisfactor para la creacion de
espacios comunes que funcionen como ambitos de expansiéon doméstica o
integracion publica.

Asimismo, se plantea incorporar herramientas tedrico-practicas que favorezcan la
permeabilidad urbana y la introducciéon de vegetacion nativa, promoviendo la
biodiversidad tanto en espacios publicos como en patios y terrazas de los conjuntos
habitacionales.

El disefio de los espacios abiertos, internos y externos, se aborda desde un enfoque
de justicia espacial, que comprende la restauracién ambiental y la preservacion del
patrimonio cultural. Se priorizan acciones orientadas al mantenimiento de suelos
permeables, la forestacion con especies autdctonas y la mitigacion de los efectos
del cambio climatico.

Finalmente, se busca concebir proyectos abiertos y flexibles, capaces de adaptarse
y ser apropiados por personas de diferentes edades, culturas y géneros,
fortaleciendo la inclusion, la diversidad y la cohesion social urbana.

Metodologia de la Investigaciéon Proyectual

La metodologia de investigacion proyectual incluyd una etapa exploratoria
desarrollada en 2023, que constituyd la base para la presentacion institucional y
posterior formalizacion del proyecto (Falivene et al., 2023; Falivene, 2024).

El trabajo se estructur6 a partir del analisis del casco histérico de Concepcion del
Uruguay, dividido en sectores abordados durante los tres afios del proyecto.

En cada uno se aplicé una metodologia uniforme, que comprendi6 el relevamiento
sistematico de lotes y edificaciones vacantes, con la identificacion de bienes
patrimoniales bajo proteccion normativa nacional, provincial o municipal, asi como
de inmuebles de interés patrimonial no protegidos.

En el afo 2023 dos grupos de 4 y 3 alumnos relevaron un cuadrante de 108
manzanas, seleccionando las 7 manzanas con mayor potencial de investigacion
proyectual (edificios de interés patrimonial, lotes vacantes o edificios ociosos en
retencion especulativa), en las que se seleccionaron 7 lotes o edificaciones para el
desarrollo de los mismos (lotes 9 a 15). En el afio 2024 6 alumnos relevaron un
cuadrante de 36 manzanas, seleccionando 7 lotes (lotes 16 a 21) y en el afo 2025
11 alumnos relevaron un cuadrante de 54 manzanas, seleccionando 8 lotes (lotes
1 a 8). (Fig. 1)



Figura 1: Proyectos enumerados afios 2023, 2024 y 2025.

Fuente: elaboracién propia Catedra de Planificacion Urbanistica.

Para realizar el analisis se tom6 como base un mapeo de usos de la zona realizado
por los alumnos del afio 2021 para el cual se habian tenido en cuenta los siguientes
usos: residencia, comercios consolidados, equipamiento urbano, entidades
bancarias, servicios profesionales, asociaciones civiles y espacios verdes.

Se partio por verificar si alguno de estos usos habia cambiado en los ultimos dos
anos. Luego, para poder cumplir con los nuevos objetivos para cada afo se
detectaron lotes en los que hubiera edificios de valor patrimonial, lotes vacantes,
edificios ociosos o subutilizados y edificios en venta o en alquiler.

Para poder elegir las muestras de manzanas para esta etapa de la investigacion
proyectual se hace un analisis de factibilidad de intervencion por manzanas para
esto se decide cuantificar y cualificar el suelo vacante y los edificios patrimoniales
presentes en estas. Luego de analizar cada manzana por separado se las compara
entre si obteniendo las manzanas (una por cada alumno/a) con mayor factibilidad
de intervencién. Ademas, se pudo concluir que la zona con mayor presencia de
edificios patrimoniales es la mas cercana al casco fundacional de la ciudad. (Fig. 2)



Figura 2: Seleccion de manzanas para la investigacion proyectual.
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Fuente: elaboracion alumnos Catedra de Planificacion Urbanistica 2023

Una vez seleccionada la manzana a intervenir el siguiente paso fue analizar qué
determinaba el Cédigo de Ordenamiento Territorial y Ambiental (COTA-2022)

Primero se analiza el Factor de Ocupacion Total y el Factor de Ocupacion del Suelo
con el que ya contaban todos los lotes de la manzana y se los compara con los que
estipula el COTA. Se pudo observar que, a excepcion de los lotes a intervenir, el
resto de los lotes de la manzana se encontraban muy por encima del FOS permitido.

Metodologia participativa para el desarrollo de programas y proyectos

La metodologia participativa exige formar a estudiantes y proyectistas en
produccion social autogestionaria del habitat (PSAHP). La investigacion preliminar
se enmarco en el proyecto de Ley de PSAHP (Macha, 2022; 2024), donde los
alumnos identificaron potenciales cooperativistas y adquirieron herramientas para
el didlogo participativo aplicado al casco histérico de Concepcion del Uruguay,
promoviendo debates sobre vivienda social.

El estudio de la Ley (Macha, op. cit.) incorpord conceptos que fortalecen procesos
participativos definidos en su art. 3 como produccién organizada por la poblacion,
integrando viviendas, espacios comunitarios y productivos, y en el art. 2 inc. 9, que
promueve la definicion programatica desde lo morfoldgico, espacial y funcional. Se
destacé la diferencia entre la vivienda llave en mano y la produccion social como
proceso habitacional (Ortiz, 2012) y se introdujo la dialéctica socio espacial
(Granveter, op. cit.).

Con este marco, se aplicé el Design Thinking (Institute of Design at Stanford, 2012)
para identificar necesidades y disefiar satisfactores espaciales en residencias
cooperativas. Cada cohorte definié perfiles (jovenes, mayores, docentes, personal



de salud o municipal), realizé entrevistas en profundidad (entre 2 y 13 segun el caso)
y encuestas virtuales (entre 24 y 77 respuestas).

Las entrevistas revelaron que las personas mayores priorizan ubicacion, seguridad,
accesibilidad y confort. Los programas resultantes propusieron mas viviendas para
familias jovenes y espacios comunes —SUM, co-lugares, lectura, cafeteria, terraza,
lavadero, coworking— orientados a la interaccién, la calidad de vida y la cohesién
comunitaria. En el caso de las viviendas en alquiler para estudiantes se privilegiaron
los espacios comunes de estudio y aquellos de integracion publica que pudiesen
generar ingresos a los cooperativistas.

Resultados

Los resultados se presentan comparando nuestra poblacion de 21 casos, que se
resumen en las Tablas 1y 2. Cada proyecto cuenta con una ficha descriptiva similar
a las utilizadas en el catalogo de la Ley 341 para la Ciudad de Buenos Aires (Pedro
et al., 2020) de las cuales seleccionamos 6 por sus caracteristicas significativas:
Proyecto 1, afio 2025, Sindicato Municipal. (Fig. 5)

Proyecto 2 afos 2025, Suelo Vacante y Edificio Radio Nacional en proceso de
enajenacion. (Fig. 6)

Proyecto 11 afio 2023, Edificio Antigua Terminal, de interés patrimonial hoy en uso
comercial que ha degradado su integridad. (Fig. 7)

Proyecto 13 afo 2023, Predio vacante en uso con una Calesita en proceso de venta,
con una localizacién significativa frente a la plaza fundacional. (Fig. 8)

Proyecto 17 afio 2024, Vivienda Patrimonial desocupada en venta. (Fig. 9)
Proyecto 21 afio 2024, Ex Teatro, de importancia patrimonial, degradado por uso
comercial de supermercado y lote anexo, actual deposito. (Fig. 10)

La comparacién con los casos catalogados por la Ley 341 (Pedro et al., op. cit.)
muestra que nuestra investigacion alcanza conclusiones semejantes a las del
Programa de Autogestion de la Vivienda (PAV) de Buenos Aires (Ley 341/00 y
complementaria 964/02) (Zapata, 2021; Falivene, 2024). Los 1.396 departamentos
del PAV en 50 localizaciones incluian 356 viviendas en edificios de 2 a 24 unidades
(25 % del total, promedio 10 unidades). En nuestro estudio, 284 departamentos en
21 localizaciones del casco histérico se distribuyeron en 8 edificios de 2 a 9
unidades, 10 de 10 a 24 y 3 de 25 a 49.

A diferencia del PAV, donde solo el 6 % de los casos contaban con espacios de
integracion publica (aunque afectando al 34 % de las viviendas en los tres proyectos
mayores), nuestra investigacion priorizé espacios de produccion y articulacién con
el entorno, favoreciendo sostenibilidad econdmica y porosidad urbana para
integracion comunitaria.

Asimismo, mientras los grandes proyectos del PAV contemplaron la conservacion
patrimonial de manera limitada, todos nuestros casos se realizaron sobre lotes con
construcciones de interés patrimonial, confirmando que la vivienda colectiva
autogestionaria es eficaz para conservar paisajes urbanos histéricos, promover
centros urbanos inclusivos y productivos, reducir desplazamientos, mejorar
eficiencia energética y permeabilidad de suelos. Se integré ademas el concepto de
supermanzanas como estrategia de movilidad sostenible y la propiedad colectiva
refuerza la proteccion patrimonial frente a la mercantilizacion urbana (Falivene et
al., 2023).



Figura 3: Tabla 1
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ABREGO, Estudiantes y 2
SOTO, jovenes 24 respuestas a
CHARREUN | prolesionales | encuesta on-line a
2 de la profesionales y 40
comunicacién | estudiantes de la
de 18a 40 comunicacién. 4633 360
afos 2436 1955
a 3 PIANA estudiantes 60 respuestas 4 26 1254 13
3 universitarios. | encuestas on-line 518 476
g 4 CORUJO estudiantes 60 respuestas 4 27 1.322 166
) universitarios. | encuestas on-line 632 233
5 DELSART Estu:eantes 60 respuestas 4 18 421 61
arquitectura | ©ncuesta on-line 228 171
& TURIN Estudiante de 60 respuestas 4 20 1450 100
arq encuesta on-line 500 520
7 CHALIER Estudiante de 60 respuestas 4 6 590 74
arq encuestas on-line 278 250
8 DuBOIS Estudiantes 60 respuestas 4 18 856 61
universitarios | encuestas on-line 413 274
9 CARRANZA 9 990 1573 315 256
Estudiantes 15
DI e m
10 universitarios n
GIACOMO 767 | 767 218 | 519
a y familias respuestas
2 jovenes, | encvestas on-line 0 800 | 160
o 11 ASSI
[7] 1200 816
5
o 12 GUZZARDO 16 | 1270 849 262 462
Familias
13 LUQUE Jévenes y 13 entrevistas en 8 10| 512 1048 300 331
14 | MONROY Adultos profundidad 0| 541 10 410 | 308
Mayores
15 BACCON 9 | 1150 1700 285 800
WATERS Residencia 2
16 4 Entrevistas en 8
para adultos profundidad 137
jovenas 590 960 270
GUILLAUME 5 entrevistas en 2 79
L Docentes profundidad 5 ama | 50 285
-
g . ROH personal de § entrevistas en 2 “ 164
ﬁ salud, profundidad 824 | 1318 302
2 OLIVA 4 entrevistas en 2 26
O N9 Docentes profundidad 9| sa8 | 87 252
DIAZ 2 entrevislas en 2 341
20 Teatristas profundidad 10 8
encuestas online 782 1275 270
PAREDES 2 entrevistas en 2 T.592 532 60 592
21 Teatristas profundidad 10 4
encuestas online V263 181 82 114

Fuente: elaboracion propia Catedra de Planificacién Urbanistica.




Figura 4: Tabla 2

Proyecto N*

Proyectista/as

Equipamientos comunes
de ampliacién domestica

Equipamientos comunes
de integracién publica

Patio sin equipar
Zona de estudio/ftrabajo
Lavanderfa
Huertas
Gimnasio
Biblioteca/Estar
Parrilla/Quincho

SUM
Patio/plaza equipada

Cocina fcomedor
Bicicletero
Comercio
Gastronémico
Gimnasio
Consultorios
Oficinas
Teatro
Aulas de capacitacion
Talleres capacitacion

Terraza/Terraza Verde Verde

Coworking

Salas de grabacion

Biblioteca

Tesuri
Morales

Abrego soto
Charreum

Piana

Corujo

Delsart

Turin

Chalier

Dubois

Carranza

10

Di Giacomo

11

Assl

12

Guzzardo

Lugue

14

Monray

15

Baccon

16

Waters

17

Guillaume

)

Diaz

Paredes

Fuente: elaboracion propia Catedra de Planificacion Urbanistica
Figura 5: Ficha proyecto 1
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PROYECTO 1
METODOLOGIA DE TRABAJO

. Perfil de_l'usuarlo: Empleadps municipales.

de base: con el secretario
general del sindicato de trabajadores municipales,
encuesta a empleados.
Puesta a prueba del prototipo: taller participativo en
clase, con la presencia de la directora del instituto
Celsius en representacion del sindicato.
Modificaciones: ampliacién del Instituto, eliminacién
de guarderia, modificacion de locales comerciales.

MECARACTERISTICAS GENERALES DEL
PROYECTO|

Ubicacién: calles Maip( y Bartolomé Mitre.
Programa: 15 unidades habitacionales, locales
comerciales, un drea administrativa sindical, terraza
verde, instituto educativo, espacios para talleres,
huertas urbanas, salén de usos multiples, quincho,
zona verde con juegos infantiles. Acceso a cocheras
en subsuelo.

Caracteristicas del lote: edificio potencial.

Tipo de obra que se propone: cbra nueva
Materialidad: estructura de losa de hormigén y
muro de ladrillo, acero y madera.

Superficie del lote: 1.373 m2

Superficie total construida: 926 m2
Cantidad de unidades: 15

Cantidad de pisos: planta baja y dos pisos
Superficie total absorbente: 302 M2

EQUIPAMIENTOS

De integracion publica: locales comerciales,
quincho y SUM al servicio de los empleados
municipales.

Fuente: elaboracién alumnos Alejo Tesuri y Benjamin Morales, 2025




Figura 6: Ficha proyecto 2

PROYECTO 2
METODOLOGIA DE TRABAJO|

Perfil de la cooperativa: estudiantes y jovenes
profesionales de la comunicacién de 18 a 40 arios.
Informacién de base: 24 encuestas virtuales a
estudiantes y jovenes profesionales de la
comunicacion.

Puesta a prueba del prototipo: taller participativo con
2 estudiantes de locucion.

Modificaciones: luego del taller se decide agregar
lavaderos comunitarics para cada bloque de
viviendas. Para el centro comunicacional se agregan
gabinetes de locucién, aulas taller de oratoria,
foniatria y se redisena la distribucion interna de las

. salas de streaming.

ICARACTERISTICAS GENERALES DEL
PROYECTO

Ubicacion: calles Mitre y Leguizamén

Programa: 40 unidades habitacionales, centro

comunicacional y activacién urbana.

Caracteristicas del lote: edificio ocioso sobre calle

# Mitre y Patrimonial sobre Congreso de Tucuman.
Tipo de obra que se propone: obra nueva y

reciclado

Materialidad: estructura independiente de H°A° y

1 cerramiento de ladrillo huecos.

SUPERFICIES Y CANTIDAD DE UNIDADES]
Superficie del lote: 2.436 m2

Superficie total construida: 1.650 m2
Cantidad de unidades: 40

Cantidad de pisos: planta baja y dos pisos
Superficie total absorbente: 360 M2

De integracion urbana: gimnasio, locales
comerciales, cafeteria, comercio diario, salén de
usos multiples, plaza y parquizado semi piblico.

Fuente: elaboracion alumnos Florencia Abrego, Daian Charreun y Maida Soto, 2025

Figura 7: Ficha proyecto 11

METODOLOGIA DE TRABAJO)

Perfil del usuario: Estudiantes y familias jévenes.
Informacion de base: 75 entrevistas a través de un
formulario online destinado a estudiantes y jovenes
de la ciudad de Concepcién del Uruguay

Puesta a prueba de prototipo: taller participativo con
aproximadamente 15 personas.

Modificaciones: luego del taller se modificaron
cuestiones de disposicién de espacios comunes y
moedificaciones interiores en las unidades privadas

CARACTERISTICAS GENERALES DEL
PROYECTO|

Ubicacién: calle Eva Per6n y Rocamora
Programa: locales comerciales, coliving, unidades
habitacionales tipo diplex.

Caracteristicas del lote: lote ubicado en esquina.
Tipo de obra que se propone: revalorizacion del
espacio publico, del edificio existente y construccion
nueva retranqueada.

Materialidad: estruclura metélica, cerramiento
liviano.

UPERFICIES Y CANTIDAD DE UNIDADES|

Superficie del lote: 1200 m2
Cantidad de unidades: 10
Cantidad de pisos: planta baja y dos pisos

— -
M= De ampliacién domestica: patio con equipamiento,
¥ ";,’}é living-comedor-cocina, lavanderia y espacio de
= BFE estudio en coman.

E ;.: T .o = De integracion publica: cafeteria, locales

B e R a “I comerciales, coworking.

L o R -/

Fuente: elaboracion alumna Camila Assis, 2023



Figura 8: Ficha proyecto 13
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PROYECTO 1
METODOLOGIA DE TRABAJO|

Perfil de la cooperativa: adultos mayores y
familias jovenes.

Informacién de base: dos entrevistas a adultos
mayores y dos a adultos jévenes

Puesta a prueba del prototipo: taller participativo con

" 15 participantes

Modificaciones: luego del taller se decidi6 agregar
una terraza verde accesible y unidades con un
dormitorio.

ICARACTERISTICAS GENERALES DEL
PROYECTO)

Ubicacion: esquina 9 de julio y J. D. Perén.
Programa: 10 unidades habitacionales, quincho con
parrilla y posibilidad de expansién a patio coman.
Caracteristicas del lote: suelo vacante sobre plaza
principal de la ciudad.

Tipo de obra que se propone: obra nueva.
Materialidad: estructura independiente de H°A° y
cerramiento de ladrillo huecos, aberturas de
aluminio.

ISUPERFICIES Y CANTIDAD DE UNIDADES
Superficie del lote: 512 m2

Superficie total construida: 1.048 m2
Cantidad de unidades: 10

Cantidad de pisos: planta baja y dos pisos
Superficie total absorbente: 300 M2

De ampliacion domestica: patio comdn sin
equipamiento, quincho con parrilla y terraza
accesible con equipamiento y huerta y zona de
lectura.

De integracion publica: oficinas en alquiler, sala de
reuniones. Posibilidad de adaptar las unidades para
oficinas y consultorios

Fuente: elaboracion alumna Camila Luque,2023

Figura 9: Ficha proyecto 17
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PROYECTO 17

Perfil de la cooperativa: docentes.

Informacién de base: entrevistas a posibles usuarios.
Puesta a prueba de prototipo: taller participativo.
Modificaciones: se realizaron cambios al salén de usos
multiples: incorporacién de un depdsito y de ventanas
més grandes. Se sugirié incorporar estacionamiento
para motos y mayor espacio de guardado en las
viviendas.

Ubicacién: entre calles Erefio y Artigas.
Programa: viviendas.

Caracteristicas del lote:

Edificio patrimonial en estado de deterioro, en venta.
Tipo de obra que se propone: obra nueva con
mantenimiento de fachada.

Materialidad: mamposteria y hormigén.
Superficie total del lote: 347m2

Superficie total construida: 510m2

Superficie total absorbente: 79 m2

Superficie total equipamiento: 285 m2
Cantidad de unidades: Cinco.

Tipo de unidades: Tres ambientes.

Cantidad de pisos: Tres pisos.

EQUIPAMIENTOS:

De ampliacion doméstica: Patio compartido,
lavadero comin

De integracién publica: lugar de trabajo

Fuente: elaboracion alumno Tomas Guillaume, 2024



Figura 10: Ficha proyecto 21

PROYECTO 21

Perfil de la cooperativa: teatristas.

Informacidn de base: entrevistas y encuestas.
Puesta a prueba de prototipo: taller participativo.
Modificaciones: expansion de la confiteria en el espacio
urbano, reemplazo de divisiones de mamposteria por
sistema balloon frame para mayor flexibilidad en las
viviendas, adicion de espacio de guardado para
herramientas.

CARACTERISTICAS GENERALES DEL PROYECTO:
Ubicacién: calle Juan Peron entre Ing. Henry y Lucilo
Léopez.

Programa: viviendas y teatro.

Caracteristicas del lote: edificio patrimonial.

Tipo de obra que se propone: mantenimiento de
fachada y estructura.

SUPERFICIES Y CANTIDAD DE UNIDADES:

Superficie total del lote: (teatro): 592m2
Superficie total del lote (4 viviendas): 263m2
Superficie total construida (teatro): 532m2
Superficie total construida: (viviendas): 181m2
Superficie total absorbente (teatro): 60m2
Superficie total absorbente (viviendas): 82m2
Superficie total equipamiento (teatro): 592m2
Superficie total equipamiento (viviendas): 114m2
Tipo de unidades: tres ambientes.

Cantidad de pisos: fres pisos.

EQUIPAMIENTOS:

[]smateamar  [T] savicos [T cooperanva De ampliacion doméstica: Patio compartido,
biblioteca, huertas, salon de usos mltiples.
De integracion publica: Teatro, cafeteria.

Fuente: elaboracion alumna Julieta Paredes, 2024
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